Commune de Bouglainval (Eure-et-Loir)
Enquéte publique sur le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Bouglainval
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Annexe 7-1
Envoye en préfecture le 160172024
Requ en prefechre le 160112024 | -
MAIRIE DE BOUGLAINVAL = : 02.37 Puese i e
r 28130 BOUGLAINVAL 1D : 028-212300528-20240116-2024_02-Al
2 g accueil@mairie-bouglainval.fr
DEPARTEMENT
D'EURE ET LOIR
ARRONDISSEMENT iz o L )
DE CHARTRES ARRETE d'ouverture et d'organisation de I'enquéte publique
CANTON relative a la révision du Plan Local d'Urbanisme
D'EPERNON

COMMUNE DE BOUGLAINVAL
Arrété n°2024_02 remplace I'arrété n® 2023_108

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE BOUGLAINVAL

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.103-6, L.163-19 et R.153-8 ;

Vu le code de l'environnement et notamment ses articles L.123-1 et suivants, R.123-1 et
suivants ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale de Chartres Métropole approuvé en 2020 ;

Vu la délibération relative & la prescription de la révision du plan local d'urbanisme du 8
juillet 2021 ;

Vu le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement
durables en date du 9 septembre 2022 :

Vu la délibération du conseil municipal en date du 23 juin 2023 ftirant le bilan de la
concertation et arrétant le projet de plan local d'urbanisme :

Vu les piéces du dossier soumis a l'enquéte publique :

Vu I'ordonnance du Président du Tribunal Administratif d'Orléans en date du 12 décembre
2023 désignant un commissaire enquéteur ;

Vu les prévisions météorologiques pour la journée du 18/01/2024,

ARRETE

ARTICLE 1 : Il sera procédé a une enquéte publiqgue sur la révision du plan local
d'urbanisme dont les orientations principales sont :

- D'intégrer les évolutions législatives issues des différentes lois postérieures d la
date d'approbation du PLU en vigueur (6renelle de l'environnement, Loi Accés au
Logement et Urbanisme Rénové, Loi Evolution du Logement de I'Aménagement et
du Numérique...).

- D'intégrer les principes d'aménagement définis par le Schéma de Cohérence
Territoriale de Chartres Métropole approuvé en 2020.
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- De simplifier les dispositions réglementaires du Plan Local d'Urbanisme
considérées comme trop contraignantes pour les porteurs de projets.

- De proposer un parti daménagement limitant les secteurs d'extension urbaine aux
justes besoins de la collectivité.

- De diversifier I'offre de logements (occupants, typologie, statut..).

- De mettre en valeur la richesse environnementale de la commune.

- De favoriser les activités de tourisme.

- De développer les liaisons douces principalement pour raccorder les hameaux au
bourg.

- De sécuriser la traversée du village en accentuant l'urbanisation en entrée
d'agglomération (et de traiter les cas particuliers du hameau de Théléville et du
Domaine du Grand 6Gland).

- De définir des lieux de convivialité et de rencontre pour animer le village.

ARTICLE 2: Cette enquéte publique se déroulera du 09/01/2024 & 16 heures 30 au
10/02/2024 a 12 heures, pour unc durée de 31 jours consécutifs.

ARTICLE 3: Au terme de I'enquéte, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte
des avis joints au dossier d'enquéte publique, des observations du public et du rapport et
des conclusions du commissaire enquéteur, sera approuvé par délibération du conseil
municipal,

ARTICLE 4 : Monsieur CHAGOT, Enseignant en management a |'antenne universitaire de
Chartres a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par le Président du Tribunal
Administratif d'Orléans.

ARTICLE 5: Le siége de I'enquéte est la mairie de Bouglainval.

Le dossier d'enquéte publique sur support papier sera déposé a la mairie et accessible
pendant toute la durée de I'enquéte aux jours et heures suivantes :

Lundi, Jeudi, Vendredi dec 9h a 11h30 et de 14h30 a 16h

Mardi de 14h30 & 18h

Samedi (zemaine impaire) de 10h a 12h

QOuverture exceptionnelle de la mairie pour les besoins de l'enquéte publigue :
Samedi 10 Février de 10h00 a 12h00

ARTICLE 6 : Le dossier d'enquéte publique sera consultable gratuitement sur un poste
informatique en mairie, aux mémes jours et heures que ci-dessus.

ARTICLE 7: Les informations relatives a I'enquéte ainsi que le dossier d'enquéte publique
seront consultables sur le site internet de la mairie de Bouglainval, & 'adresse suivante :
mairie-bouglainval.fr/commune/revision-plu
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ARTICLE 8 : Le commissaire enquéteur se tiendra a disposition du public a la mairie aux
jours et aux horaires suivants :

e Mardi 09/01/2024 de 16h30 a 18h30
e Mardi 06/02/2024 de 16h30 d 18h30 a la place du Jeudi 18/01/2024
e  Samedi 10/02/2024 de 10h00 a 12h00

ARTICLE 9 : Pendant la durée de l'enquéte, chacun pourra transmettre ses observations

et propositions :

- soit en les consignant sur le registre d'enquéte coté et paraphé par le commissaire
enquéteur et déposé d la mairie

- soit en les adressant par courrier & l'attention de Monsieur le commissaire
enquéteur au siége de I'enquéte, d la mairie, sise 17 Rue de Chdteauneuf, 28130
Bouglainval

- soit en les adressant par voie électronique a [ladresse suivante
revisionplu.bouglainval@gmail.com

L'objet du message devra comporter la mention « Enquéte publique : observations &
Fintention du commissaire enquéteur »

ARTICLE 10: Les observations et propositions seront rendues publiques et pourront étre
consultées pendant la durée de l'enquéte au siége de l'enquéte.

ARTICLE 11 : Un exemplaire du dossier d'enquéte pourra étre obtenu, aux frais du
demandeur, sur demande auprés de la mairie, & compter de la publication du présent
arrété et jusquad la fin de I'enquéte publique.

Une copie des observations du public pourra &tre obtenue, aux frais du demandeur, sur
demande auprés de la mairie, pendant la durée de I'enquéte publique.

ARTICLE 12 : Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la
disposition du public a la Préfecture d'Eure-et-Loir et d la mairie pendant un an aprés la
date de cléture de Fenquéte.

Ils seront également publiés. pendant la méme durée, sur le site internet de la mairie.

ARTICLE 13: Le dossier de P.L.U. ne comporte pas d'évaluation environnementale svite a
I'avis de l'autorité environnementale. L'avis de l'autorité environnementale sur la nécessité
de réaliser une évaluation environnementale est joint au dossier d'enquéte publique.

ARTICLE 14 : L'autorité responsable du projet de révision du PLU est la commune de
Bouglainval représentée par son Maire, Monsieur Philippe BAETEMAN, et donf le siége
administratif est situé 17 Rue de Chdteauneuf, 28130 Bouglainval. Des informations
peuvent étre demandées auprés de I'administration communale a cette adresse.
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ARTICLE 15 : Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de |'enquéte sera publié
quinze jours au moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de
I'enquéte dans les deux journaux ci-aprés désignés :

- L'écho républicain
- Lhorizon

Cet avis sera affiché dans les lieux officiels d'affichage de la commune quinze jours au
moins avant l'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Il sera également publié sur le site internet de la commune dans les mémes conditions de

délai.

Copie du présent arrété sera notifiée d :
Monsieur le Préfet d'Eure-et-Loir

Monsieur le Président du Tribunal Administratif

Monsieur CHAGOT, commissaire enquéteur

Fait a BOUGLAINVAL, le 16/01/2024

Philippe BAETEMAN

Page 26 sur 77



Commune de Bouglainval (Eure-et-Loir)
Enquéte publique sur le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Bouglainval

Annexe 8

Setvice annonces legales

CENTRE

4%, e du Clos Four

P‘RANC[— Ba0ah Clermant-Ferrand CEDEX 2
pUB legy alesgcontrafianca com

04 731 0 &

ATTESTATION DE PARUTION

Catlo annanca osl commanddée pour paraitre, sous rdsorvo do conformilé & son
usage, dans :

Référence annonce : CF155569, N*228378

Nom du support : * L'Echo Républicain 28 (Groupe Contre
France)

Département : 28

Date de parution : 2211212023

Parution : 350,96 € HT

Frals de |ustificatifs : 390 EHT

Justificatil numarique | 0,00 €EHT

Insertion wab : 12,00 €HT

fMontant TVA : 7517 €

Total TTC : 451,03 €

Celle altestation est produite, sous réserve d'incidents technlques et/ou de cas
de force majeure.

Fait le 20 Décembra 2023
La Directrico Géndrale de Centre France Publicité

Marydno GUERARD

La mise on page da lannence, sitlude sur la partie droito da la présente atlestatlon est
donnde 4 ttie Indicalll. Fllo ne saursit présager da la mise on page effoctve dans los
colonnas dos supports concermés. )
Cenlre Franca Pub. est habilitd  allester des parutions prévucs dans i suppoct précié,
Conlro France Pub, s'aulorise & no pos publar loule anponca na respaclant pas
l'organisation éditoriale du su rtutnoror&mdmﬂ s les conditons péndralos do vonte,
Conformément au déorel n® 2012-1547 du 28 décembro 2012, los annonces légales
portant sur les soclélés ol fonds do commarce concerndas el publides dans log suppods
dannoacas Itqgales, sont oblipatsirement mises en ligna dans ure base do donndes
numérique cenlrale | www.aclulegakes. fr.
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ATTESTATION DE PARUTION

Département : 28
Journal ; Horizons 28

Parution : 22 décembro 2023

Référence n'H18392

CHARTRES, la 20 décombro 2023

COMMUNE DE
BOUGLAINVAL

ENQUETE PUBLIQUE
LA REVISION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME
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Service armonces legales

CENTRE

&5 rua o Clos Fowr

03058 Clermant-Fesrand CEDEX 2
legaiosa conlied rnco oo

04 7317 3127

FRANCE
PUB

ATTESTATION DE PARUTION

Celle annonce esl commandée pour parallre, sous résorve de confarmitd 4 son
usage, dans :

Référence annonce ; CF155570, N*228380

Nom du support : * L'Echo Républicaln 28 (Groupe Centre
France)

Département : 28

Date do parution : 1210112024

Parution : 350,96 € HT

Frais de justificatifs ; 3,90 €HT

Justificatif numdarique : 0,00 € HT

Insertion web : 12,00 €HT

Montant TVA : 7517 €

Total TTC : 451,03 €

Colto altestation est preduile, sous réserve d'incidents lechniques atlou de cas
da force majeure.

Faitle 20 Ddcembxre 2023
La Directrice Génédmle de Cenlro France Publiclté

P 7

Maryléne GUERARD
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ATTESTATION DE PARUTION

Département : 28
Joumal : Horizons 28

Parution : 12 janvier 2024

Référence n*H 18393

CHARTRES, s 20 décembra 2023

COMMUNE DE
BOUGLAINVAL

ENQUETE PUBLIQUE
LA REVISION DU PLAN
LOCAL D'UHBANISME
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La directrice de publication
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CENTRE e b
FRANCE f,?;; f}rj-m-)nt-hi: ind CEDEX 2
PUB legalesgoentrefrance.com

037317027

ATTESTATION DE PARUTION

Cette annono= est commandée pour paraitre, sous réserve de conformité a son
usage, dans :

Référence annonce : CF157591, N*230221

Nom du support : * L’Echo Républicain 28 (Groupe Centre
France)

Département : 28

Date de parution : 19/01/2024

Parution : B027TEHT

Frais de justificatifs : 3G0EHT

Justificatif numérique : 0.00EHT

Insertion web : 12,00 € HT

Montant TVA: 78.23€

Total TTC : 47540 €

Cette attestation est produite, sous réserve dincidents techniques et'ou de cas
de foroe majeure.

Faitle 16 Janvier 2024
La Directrice Générale de Centre France Publicité

Maryléne GUERARD
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Annexe 14

MAIRIE DE BOUGLAINVAL ® : 02.37.22.88.08
28130 BOUGLAINVAL
accucil@mairie-bouglainval.fr

DEPARTEMENT
D'EURE ET LOIR

ARRONDTSSEMENT Bouglainval, le 04/03/2024
DE CHARTRES
CANTON DEPERNON

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné Philippe BAETEMAN, Maire de la commune de Bouglainval, atteste sur honneur que
I'arrété prescrivant I'enquéte publique concernant la révision du plan local d'urbanisme de la
commune de Bouglainval a été af fiché du

22/12/2023 au 10/02/2024

Fait pour valoir ce que de droit,
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Annexe 15

Commune de Bouglainval

Enquéte publique :
Projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Bouglainval
(Enquéte publique du_09 janvier 2024 3 16h30 au 10 février 2024 3 12h00)
Demandeur : Commune de Bouglainval (Eure-et-Loir)
= Arrété municipal n® 2023108 en date du 20 décembre 2023, prescrvant une enguéte publique,
- Arrété municipal n® 202402 en date du 16 janvier 2024, madifiant une date de permanence,

Commissaire enguéteur : Frangois CHAGOT

AVIS AU DEMANDEUR

Aprés cloture de enquéte publique

Le commissaire enquéteur soussigné, désigné pour conduire Fenquéte publique relative sux délibérations
n°2021 048 du 08 juillet 2021, n*2022 46 du 09 septembre 2022, n"2023_25 du 23 juin 2023 et n"2023 24 du 23
juin 2023 votées par ke Conseil municipal de la commune de Bouglainval, & Fhonneur dinformer le demandeur que :

e Trois observations ont é1é portées sur le registre d'enquéte,
e (Cing observations ont é1é adressées par courriel, dont une confirmation d'observation transmise par lettre,
e Unelettre a été réceptionnée,

quien conséquence, ilinvite Monsieur le Maire de la commune de Bouglainval 3 lui remettre un mémaire en réponse
A ces observations dans un délai de 15 (quinze) jours, d compter de ce jour, soit le mercredi 28 février 2024, su plus
tard.

Cet avis lui a é1é remis en mains propres avec le procés-verbal de synthése établi par le commissaire enguéteur :
Le mardi 13 février 3 09h00 «n mairie de la commune de Bouglainval (Eure et Loir)

{€n annexe : phototapie des observations portées sur e registre en date du 10 février 2024)

Pour la Commune de Bouglainval Le commusaire enquéteur
nMonsieur le Maire Frangois CHAGOT
Philippe BAETEMAN

Commune de Bouglainval (Eure-et-Loir)

Enquéte publique sur ke projet da révisian du Plan Lacal d'Urbanlsme de la commune de Bouglainval

£ 2300188 /45
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Annexe 16-1
E 23000188/45
Procés-verbal de Synthése
Décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011
Article R.123-18

Numero Analyse-synthase des observations, courriers, | Principaux themes | Autres items

observation | courriels. dégages évoqués

Obs. N°1-1 | Monsieur Alain FAHRASMANE - &, rue des OAPdelaruedela | Accesala
vignes — Bouglainval- Ribatidte, zone 1AU
Demande a ca que les acces des voitures de
Ia future OAP de la rue de Ia Ribatire ne
puissent pas se faire par la rue des vignes.

Obs. N°1-2 | Demande a ce qu'il n'y ait pas possibilite de | OAP de la rue de Ia | Stationnement
stationnement rue des vignes Ribatigre,

Obs. N°1-3 | Demande qu'il n'y ait pas de nouvelles OAP de larue de I3 | Reglement de
constructions en imite de propriété mais au W z0nes
contraire avec un recul suffisant par rapport aux
canstructions existantes de la rue des tirailleurs

Obs. N°1-4 | Demande que la hauteur des constructions ne OAP de larue de Ia | Reglement de
géneére pas de géne vis-3-vis des habitations W@\ z0nes
existantes

Obs, N°1-5 | Rappelle qu'un accés & FOAP par la rue des Circulation
vignes pourrait incter s automaobiles &
emprunter prioritairement de petites routes pour
rejoindre la D.26-1 et étre & l'arigine d'un flux de
wéhicules trap important pour ce type de vales.

Obs. N°1-6 | Demande d’amenagement paysager rue des | Cadre de vie
tirailleurs

Obs. N2 | Madame LANGLOIS née PINSON - 29, Zonage
Grande rue - 28130 Soulaires-
Demande si les parcelles 502 et 503, dont
elle est propriétaire, saront constructibles
dans le projet de révision du PLU.
Obs. N°3 | Monsieur Jean-Luc PARIENTE - 63, Boulevard | Zonage
voltaire - 75011 Paris OAP
Demande des informations sur la parcelle
cadastrée section A numéro 829
Il souhaite savoir :
o Lasurface précise de |a zone
constructible ;
* Le contexte juridique afférentala
création d'un passage sur cette
Commune de Bouglainval (Eure-et-Loir)
sur ke projet de révizion du Plan Local d’Urbanlume de la commune de Bouglairival

Enquite publique

E 2300188 /45
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parcelle ainsi qua les obligations
mutuelles des propriétaires de la zone

A et de la zone B.

Obs. N°4-1

Monsieur Jo&l SANNIER - Bois Corbiere —
28430 Bouglainval-

Conteste, pour les parcelles 1111 et 1112,
dont il est propriétaire, le passage de zone
2AU en zone N,

Zonage

Obs. N°4-2

Demande une modification de la zone
constructible, aux abords de la construction
principale, qui est définie dans le projet de
PLU car elle exarce une emprise sur das
équipements enfouis (citerne 3 fioul, puisard
et bac des eaux usées et citerne de
récupération des eaux de pluies). Il souhaite
qu'elle soit décalée en direction de I'Est.

Zonage

Obs. N°3-3

Demande que le local qui est identifie, dans
I'acte de vente daté du 30 juin 1982, comme
étant un garage mais qui depuis cette date a
été ameénagé en chambre double avec
bureau, alimenté en eau et en électricité et
équipé d'un chauffage, puisse étre classé en
habitation.

Zonage et
reglement de
Zones

Obs. N°5

Chartres Metropole -Place des Halles — 28000
Chartres-

Dans le cadre de du projet de misa en valeur,
de la protection et de 'accessibilite das
vestiges du canal Louis XIV qui s'inscrit dans
le schéma directeur du plan vert pour la
protection des trames vertes et bleues ainsi
que dans les intentions d'aménagement de
liaisons douces de la Communauté
d'agglomeration, Chartres Métropole
demande que les parcelles cadastrales OC21,
0C22 et OC23 fassent 'objet d'un
emplacement réservé dans l'intention de
créer une liaison douce a la découverte de
Paqueduc et de préserver la trame verte et
bleue. Cela permeattra égalemant de rendre
visible le Trou Dolent et de le préserver

Emplacements
réserves

Obs. N°6-1

Mme Arlette CHAPOTON - 12, rue des
tirailleurs — 28130 Bouglainval-

Demande que la vue sur l2 chateau et
I'ensoleillement de sa propriété soient
préservés et que cela soit pris en compte
dans le projet d'OAP de la rue de Ia Bibotidre,

Cadre de vie

Obs. N°6-2

Attire I'attention sur le fait que son terrain
est boisé d'arbres plus que cinquantenaires

Cadre de vie

Commune de Bouglainval (Eure-et-Loir)

Enquéte publique st

£ 2300188 /45
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et qu'il ne devra pas devenir un terrain de jeu
pour les futurs résidents notamment au
regard des risques d’accident dus a des
chutes de branches mortes ou a |a présence
de chenilles processionnaires. Mme
CHAPOTON précise que la responsabilité de
la séparation efficace de la future bordure

¢ jncombero au promoteur ».

Obs. N°6-3

Demande, si du fait des travaux de
terrassement qui seront réalisés dans |2
cadre de la réalisation de I'OAP de la rue de
Ia Rihgtiere et si des désordres apparaissent
dans las constructions voisines existantes, si
des dispositions préalables seront prises et
qu'elle assurance indemnisera les victimes.

Risques travaux

Obs. N°6-4

Demande si les haies arborees assureront
une protection contre l2s nuisances sonores.

Cadre de vie

Obs. N°7-1

Monsieur et Madame DESGREES — 6, rue des
vignes — 28130 Bouglainval

Demandent s'ils peuvent implanter un

« carport » sur leur parcelle et quelles sont
les réglas d'urbanisme applicables.

Reglement de zone

Obs, N%7-2

Approuvent le classement en zone N des
parcelles cadastrales ZO 118 et 20 119.

Zonage

ObS- N°7‘3

Indiquent qu'ils considerant que I3 creation
de I'OAP de la rue de la Ribotiere dégradera
la perspective paysagére et |'entrée du
bourg.

Entrée de bourg

Obs. N°7-4

Expriment leur réserve en raison das.
puisances environnementales a I'encontre de
la faune sauvage et de |a flore, qui seront
induites par la réalisation de I'OAP de la rue

de Ia Ribtidse,

Nuisances
environnementales

Obs. N°7-5

Considerent que la creation de I'OAP de |a
rue de la Ribotiése génerera un
accroissement du flux de véhicules dans leur
rue malgre un revétement « qui souffre

déjg o,

Circulation

Obs. N°7-6

Demandent que soit pris en compte les
risques de conflits potentiels de voisinage qui
pourraient apparaitre en raison de
I'implantation des constructions {« vis-0-vis
de fenétres, piscines ») dans 'OAP de la rue

de la Ribatiete.

Reglement de
zones

Obs. N°8-1

Monsieur Xavier MARTIN — Domaine du
Grand Gland - 28130 Bouglainval-
Monsieur Xavier MARTIN indique qu'il

représente « un ensemble de

Concertation

Commune de Bouglainval (Eure-et-Loir)

Enquéte publique

£ 2300188 /45
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Annexe 16-4

coproprietaires ¥ et qu'il « parle en toat
qu'ancien président du SOC, président jusqu'é
Aoi 2023 pdt cing ans et toujours membre du
bureou w,

Le courrier porte uniquement sa signature,
indique en préambule que las
copropriétaires du Domaine du Grand Gland
n‘ont pas éte associé 3 I'élaboration du PLU
gt que des décisions sont « prises
vnilatéralement o Vendroit de cette
coproprieté »

Obs. N°8-2 | 3a. Projet I’ Amenazement et de PADD
Dévaloppement Durahlas

indiqua que fes questions de sécurité ne sont
pas du ressort du PADD, et qu'il ne comprend
pas pourquoi elles sont abordées dans ce
document et notamment Paccés au domaine,
il rappatie qu'il ne s'agit ni d'un village, ni
d'un hameau mais d'une propriété privée,

Il précise que o ...ou cours des plus de 50 ons
d’existence du domaine, it n'y o eu que de
rore gccidents. £t oucun durent les 10
derniéres années. »

Obs. N°B-3 | 3a. Projet d'Amenagement et de PARD

Développement Durables
Demande si la collectivité est préte 3

indemniser Fintégralité des propriétaires
dont les parcelies ont été déclassées de 20ne
urbaine ou 3 urbaniser en zone naturelle sur
[a base de |a différence de prix entre une
zone naturetle et une zone urbaina.

Obs. N°B-4 | 4.2 Liste des emplacements réservas Emplacements
Indique 8tre opposé & la création de réserveés

Yemplacement réservé de 48 m® situé entre
les parcelles cadastrées n*1246 et n®1247 du

bomaine du Grand Gland.
Obs, N8-S5 | 4.1 Regfement Reglement de
S'étonne qu’en zone N, le réglement de zones

zones prévoit que = _..des équipements aussi
peu noturels que des piscines... » aient une
emprise d'eau {(60m?) supérieure 3 une
extension &’ habitation {40m?).

Obs. N°8-6 | 4.1 Reglemant Reglement de
Constate que page 99, en cliquant sur le lien | zones
HAUTEUR des CONSTRUCTIONS, ce lien
renvoi 3 la page 41 at qu’aucune hauteur
n’ast mentionnéa dans Farticle 2.6 Hauteur
des constructions

Cammuns de Bouplaiovel (Eure ot -Low}
Enpubte publinus sur i projet de sddsion o Plan Lacsd d'thrbanlure de ba comanune de gkl

£ 2U0DI8E f45
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Obs. N°8-7

4.3 Liste et fiches des elements batis et
paysagers identifiés au titre des articles
L151.19 et L151.23 du Code de I'Urbanisme
pemande, dans le cadre d'un déclassement
de zone urbaine en zone naturelle, quais sont
les moyens (financiers et humains) mis a
disposition, par les collectivités dans le cadre
de I'application de I'article 151.23 du code de
F'urbanisme pour assurer les continuités
écologiques et |a conservation des éléments
paysagés.

Inventaire du
patrimoine

Obs. N°8-8

4.3 Liste et fiches des elements batis et
paysagers identifiés au titre des articles
1151.19 et L151.23 du Code de I'Urbanisme
Demande, comment sont définis les
qualificatifs (espéces ou variétés de qualités
et équivalzntes) du point de vue de la
législation dans la formulation « Préservation
et valorisation des arbres existants. La
suppression partielle des éléments boisés
{exposition au risque, état sanitaire...) doit
&tre compensée par des plantations de
qualités équivalentes » figurant page 42.

Inventaire du
patrimoing

ObS. N°8-8

Extension urbaine

Conteste |2 plan de zonage et la nouvelle
répartition entre les zones agricoles et
naturelles et les zones urbaines ou a
urbaniser. Il s'agit notamment des 38
hectares concernés par le déclassement de
zone urbaine en zone N.

Zonage

Obs, N°8-9

Constate, que les constructions realisees
dans le cadre de 'OAP de la rue de la
Ribatigre seront congues selon les normes
RT2020 et seront proposées au prix du
marché. De ce fait, il considére que cela
créera une « situgtion déloyale » par rapport
a I'nabitat existant.

Reglementation
thermique des
batiments

Obs. N'8-
10

Souhaite connaitre, dans le cadre de la
réalisation de I'OAP de la rue de la Ribgtiere.:

o Limpact sur les dépenses résiduels du
fonctionnement de la mairie ;

o 5ile parsonnel déja en place sera-
suffisant ;

o Combien colUteront las dépenses
inhérentes 3 cette nouvelle
infrastructure :

o Dépenses de traitement des
2aux ;

QAP delaruedela

ot

Commune de Be

Enquéte publique su

£ 2300188 /45
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o Depenses de voieries, et
d'entratien ;
o Dépenses pour I'extansion du
réseau d’eau potable ;
e Leréseau d'eau potable sgra-il en
capacité d'alimenter 30 nouvelles
habitations ;
e Un plan prévisionnel de circulation a-
t-il était congu ?
e Le caractére champétre du village
sera-t-il préservé ?
o Les habitants ont-ils été consultés sur
le projet de révision du PLU ?
Bouglainval, le 13 février 2024
Pour la Commune de Bouglainval Le commissaire enquéteur

M. le Maire Frangois CHAGOT
Philippe BAETEMAN

Les ceux cxempliires du présent cocument, deat L'un est cestiné au demandeur et Fautre & dtre annexé au rappart d'enguéte,
seront revitus de la signature cu demandeur et de celle du commissalie erdudteur.

Commune de Bouglainval (Eure-et-Loir)
Enquéte publique sur ke projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Bouglairival

E 2300188 /45
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Joel SANNIER,
Bois Corbiére @(gg [1 Bouglainval, le 10/02/2024
28130 Bouglainval Ve M. Frangois Cagot,
06982548885 Commissaire enquéteur

13

Objet : contestations concernant le Plan Local d'Urbanisme {PLU)
Monsicur le Commissaire Enquéteur,

Je me permets de vous faire part de mes contestations concernant le projet de Plan Local d'Urbanisme
(PLU) en cours d'enquéte publique dans notre commune de Bouglainval,

En tant que citoyen résidant dans cette localité depuis 1981, et aprés avoir pris connaissance du
projet de PLU soumis A enquéte publique, J'al identifié plusieurs points qui suscitent mon inquiétude
et demandent une attention particuliére,

Tout d'abord, me concernant, mon terrain fait 17500m2, il est intolérable et impensable que par un
simple jeu d’écriture, mon terrain soit déclassé de 2AUB enzon N (naturel), Pourtant, I'urbanisation
est existante tout autour de mon terrain, qui lui-méme est desservi par une voie publique large et
suffisante, par les réseaux publiques, eay, électricité, ordures ménageres, mais aussi d'une voie
intérieure...
Voici les conséquences de ce déclassement que nous ne désirons en aucun cas et que nous ne pouvons
supporter:
o Baisse inévitable de la valeur de 'ensemble des terrains concernés
 Baisse de I'attractivité pour les futurs acquéreurs, C'est évident, le terrain n'est plus
constructible sur 10% de sa surface mals uniquement sur 40 m? et 3 une distance maximale de
15 métres de Phabitation,
Comment vendre un terrain avec des restrictions strictes en matiére d'utilisation, de rénovation et de
possibilité de développement ?
£n effet le PLU restreins nos droits actuels pour ce qui est d'utiliser ou d'agrandir notre maison, la
construction d'annexe, de garage, d'aménagements extérieurs, de patios, d'allées, de clétures, ou
encare la location A court terme ou V'exploitation commerciale. Cect est inacceptable |
J’ajoute que nous n’avons pas attendu ce classement en zone naturelle pour préserver nos terrains et
par conséquent, notre cadre de vic et I'environnement ! Et, pour finir, en ce qui me concerne, les
derniers aménagements de terrains datent des années 1990 !

» On pénalise les habitants qui verdissent et arborent leur terrain. Cette sorte d'écologie punitive
est contre-productive. Ceux qui ont déja bétonné leurs terrains ne sont pas inquiétés. Celava a
F'encontre du principe méme de protection environnementale, puisqu'on pénalise les habitants
qui justement font tout pour rendre leur jardin beau et agréable.

s Ma maison est déja protégée du bétonnage massif. En effet, le PLU actuel protége déj les
propriétaires des secteurs pavillonnaires, puisqu'en zone 2AUB les espaces construit doivent
&tre aménagés sur moins de 10% de ia superficie du terrain, et 10 % pour les extensions !

o Mes futurs projets sont compromis. J'avais prévu de construire sur ma parcelle dans un futur
proche. Ce classement ne me permet plus de me projeter dans l'avenir et il n'y a aucune
contrepartie financiére.

Pour toutes ces raisons, je souhaite que mes parcelles restent constructibles afin d'aussi garantir un
investissement famitial de plus de quarante ans,

En outre, je souhaite attirer votre attention sur un problémes de zonage !

Avec ce nouveau PLU, je me trouve dans l'impossibilité d’agrandir sur Fouest et le Nord, le seul
batiment validé extensible sur mes deux parcelles d'un total de 17500 m2 |

Lors de Pextension de Ja chambre (1995), 1a DDE nous a demandé impérativement de respecter une
bande de 3 métres par rapport i la cléture. Mon habitation est déja & 4 métres de la clbture ! Par
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conséquent, nouveau PLU ou ancien PLU, je ne peux faire d’extension vers I'ouest ou le nord ! Il est
impératif de déplacer ce zonage d’extension.

En plus, voici d'autres problémes techniques méconnus ou ignorés lors de I'élaboration du zonage de
notre habitation, rendant d’autant plus impossible une extension au nord au sud al'ouest et l'est de
notre bitiment, voir photo et plan en pitce jointe.

e Al'arriére du chalet (au nord a un métre), notre fosse septique qui posséde un drainage
aménagé coté gauche de I'habitation, connu et validé par la DDE (drainage ouest, partie
cléture)

o Alarriére gauche du chalet (nord-ouest a un métre), fosse récupération eaux usées avec
drainage aménagé coté gauche de I'habitation, connu et validé par la DDE (drainage ouest,
partie cléture)

* COté gauche du batiment (ouest & un métre cinquante), cuve récupération eau de pluie 8000
litres, aménagé le long du batiment et de la cléture.

Face avant batiment (c6té sud), cuve a fioul de 10000 litres

e Coté droitdu chalet (est), batiment chaufferie, arrivé de I'électricité et de I'eau, Ce batiment est
stratégique, car c’est le point d'alimentation en eau, chauffage et électricité de tous les
bitiments de la propriété,

Aprés toutes ces informations, vous constaterez par vous-méme qu’aucune extension ne peut étre
envisagé sur notre habitation. Il est impératif qu'une solution soit trouvée |

Autre point important, voir plan le chalet dit « annexe » situé en face de I'habitation principale. Ce
chalet est une chambre partagée avec mes parents depuis 1982 !

En effet, en 1981, 2 notre arrivé dans la propriété, le chalet principal était dépourvu de chambre. De ce
fait, ce chalet « annexe » a été transformé en 1982, en chambre double avec bureau. En, 1995 une
chambre a été créée en extension du chalet principale (voir permis de construire en pidce jointe).
Depuis, et encore A ce jour, ce chalet « annexe » est resté ma chambre et mon bureau (M. Sannier Joél).
En conclusion et sur ce point, je demande que ce chalet déja équipé (eau, électricité, chauffage) soit
reconnu comme habitation puisque utilisé depuis plus de 40 ans comme chambre et parla méme
occasion qu'il puisse étre apte 2 une demande d’extension avec ce nouveau PLU s'il est validé par la
suite en état,

A noter, que I'extension de ce chalet « annexe » ne peut se faire que sur la partie nord du batiment ou
se trouve un grand jardin non arboré (voir photo en pi¢ce jointe), car sur la partie sud se trouve un
bassin et partie (est) la limite d’'une de mes parcelles,

En tant que représentant de l'autorité compétente chargée de cette enquéte publique, je sollicite votre
intervention afin que mon désaccord et mes contestations sojent pris en considération et débattues de
maniére approfondie. Il est essentiel que le PLU final tienne compte des préoccupations légitimes des
citoyens et garantisse un équilibre entre développement urbain, préservation de I'environnement
ainsi que la sauvegarde des droits acquis et ceci sans nouvelles régles,

Je vous remercie par avance pour l'attention que vous porterez a ces remarques et je reste A votre
disposition pour toute information complémentaire ou échange que vous jugerez nécessaire.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression de mes salutations distinguées.
M. Sannidr Michel et M. Sannier |gel
R ﬂ
) c:-\\i Tk ——__F..\,

Page 47 sur 77



