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Commune de Bouglainval (Eure-et-Loir)
Enquéte publique sur le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Bouglainval
Annexe 21
Le Président
CHARTRES A
METROPOLE

5 it At Monsicur le Maire
rection Géndraie Adjointe

Patreroine, Espace Puble et Architecture l;‘; "rlﬁudg:gxgag\:s ‘Im{
Direction du Patrimoine Naturel !
Miaire sulvie par : BenoRt LAMBERT 28130 BOUGLAINVAL
Tél, : 02 3791 27 51

Med. : benor lbambert@agglo vilke chartres fr

Chartres, le (5 7 +:V, 2024

Objet @ Révision du PLU de Bouglainval

Enqudéte publique : observations a lattention du commissalre enquéteur pour la proposition d’un
emplacement résenvée

M/REM : BL/CD/015/2024

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme de votre commune et de l'enquéte publique qui
sy rattache, les services de Chartres métropole ont &udié la possibilit¢ d'inscrire un emplacernent
réservé permeltant de répondre aux intentions de valorisation des vestiges du canal Louis XIV.

Vous trouverez ci-joint la note explicative présentant la localisation de cet emplacement et les
justifications vis-a-vis des objectifs que portent I'Agglomération et la Commune dans ce projet de
territoire el de mise en valeur d'un patrimoine historique et naturel.

L'emplacement réservé proposé concernent les parcelles OC21, 0C22 et 023, 1l pourra étre connecte
au réseau de chemins ruraux existants, sinscrivant dans un schéma plus global de liaison douce le long
des vestiges du canal,

Une cople de ce courrier et de cette note sont adressées au commissalre enquéteur pour leur bonne
prise en compte dans 'enquéte publique.

Je vous prie dagréer, Monsieur le Maire, l'expression de mes salutations distinguées.

Pour le Président et par délégation,
La Directrice Générale des Services,

Stéphanie DELAPIERRE

AMresser todte cormespondance mpersoanelommnt 3 ¢

o
o Monsaur e Prisident - Hdiel G Vil - Plaos des Hales — 28019 CHARTRES Crrbex
L margun terriore Tél. 2 02 37 2340 00 - cocractaggio vile.chartres ir - weew chartres-metropole. fr
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Annexe 22

-------- Eonuaided message -

De : <arlette.chapoton@wanadoo.fr>
Date: lun. 15 janv. 2024 a 13:33

Subject. TR: PLU 1/ 12 rue des Tirailleurs
To: <revisionplu.bouglainval@gmail.com>

Cc: Kinau,<catherine bonnaffoux@neicourrier.com:=, Denis Chapaloo
=<dchapoton@yahoo.fr=, CHAPOTON JeapdJuc <chapoton.jean-luc@neuf fr=

Bonjour,

Concernant le futur PLU, je fais quelques remarques (en 2 e-mails vu le poids des fichiers
d'illustration du message ci-dessous) :

1°) Tout d’abord notre maison étant située tout au long de la bordure gauche du futur
lotissement = cf. PJ PLU implantation de notre maison entourée de rouge :

La vue sur le chateau (qui doit étre réciproque) d'une part et I'ensoleillement qui est
également un droit reconnu (cf. PJ) d’autre part se doivent d’étre préservés

dans le choix d'implantation des maisons a venir

2°) Le terrain étant boisé d'arbres plus que cinquantenaires, dont photos de vue depuis la
maison également en PJ (et dans le courriel suivant) : il ne doit surtout pas devenir un terrain

d'activité pour les futurs résidents :
Il faut le préserver des risques d'accident, tant pour les enfants que pour les animaux de
compagnie :

A. en cas de chutes de branches mortes

B. et d'invasion de chenilles processionnaires, comme cela s'est produit a plusieurs
reprises ces derniéres années, dont les allergies épidermiques sont extrémement

difficiles a supporter et

impliguent un suivi médical immeédiat (d’expériences vécues) et dont l'ingestion
peut étre tragique pour les animaux dont la responsabilité incombera au promoteur pour
la séparation

efficace de la future bordure

3°) Les travaux de terrassement a venir risquent de provoquer des fissures dans le
soubassement des maisons aux alentours_dont la ndtre, quelles dispositions préalables
seront prises et qu’elle assurance les couvrira ?

4°) Question nuisances sonores : les haies arborées seront-elles efficaces ?

Je vous remercie de prendre en compte ces préoccupations légitimes

Salutations d'usage

Arlette Chapafon
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-—-—- EQOvAsded message --—-—-
De : Xavier MARTIN <xavier. martin2@wansadoo.fr>

Date; ven. 9 févr. 2024 8 17:53
Subiact: Questionnement concernant la révision du PLU de Bouglainval.
To: <revisionplu.bouglainval@gmsil.com>

M le Commissaire enquéteur,

Nous (un ensemble de coproprietaites, je parle en tant qu'ancien président
du SDC, président jusqu’a Mai 2023 pdt Sans et tjrs membre du

bureau) avons plusieurs questionnement et inquiétudes concernant les
évolutions du PLLL

Concernant le domaine du grand gland.

Nous voudrions attirer votre attention sur le fait que le domaine dans son
ensemble est une propriété privée de 100 copropriétaires qui représente
environ 30 % de la population de Bouglalnval aussi il apparait singulier que
des décisions soient prises unilatéralement a I'endroit de cet copropriéte
sans qu'aucun débat ou discution, n'ai été entamé par les responsable du
projet avant la présentation officiel du PLU.

Le contenu intégrale et détailleé du PLU demeurant secret, et donc

flou avant la_présentation officiel début janvier 2024.

Hors d'une maniére générale, sur le nouveau PLU, sur la proposition du
PLU, la mairie s'octroie des-droit de servitude sur la propriété privée du
domaine du grand gland a plusieurs reprise.

«3a. Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Sur le titre méme, Nous ne voyons pas ou le terme de développement
durable intervient !

« Nous citons : « Page 11 : Il est donc attendu la mise en place de
systémes visant a renforcer la sécurité au droit des routes
départementales : - RD26.1 (village_entrées Est et Ouest et
domaine du Grand Gland) »

De plus

«page 16 il est indiqué sur le plan qu'il y aurait une sécurisation des
entrées de hameaux et village a I'entrée du domaine, hors le
domaine n’est pas un hameau.
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Au.dela du fait que le domaine soit une propriété privée donc non un
hameau et non un village au sens de la définition technique de chacun, la
sortie du domaine ne revét aucun caractére accidentogéne.

Pour le démontrer au cours des plus de 60 ans d'existence du domaine, il
n'y a eut que de rare accidents. Et aucun durant les 10 derniéres années.

« Nous citons : « Page 12 :

Le Projet dAménagement et de Développement Durables porte sur la
prochaine décennie sur une superficie globale d’environ 6.1 hectares, dont
3.1 hectares d'espaces libre au sein de la zone urbaine. 3 hectares
d'espaces agricoles sont ainsi dédiés a I'extension urbaine du village.

Le déclassement de 38 hectares de terrains jusqu'alors ipsgritsen zone
urbaine (Thélgyijlle, Domaine du Grand Gland, Bois des Corbiéres) ou en
zone a urbaniser (dans le centre village, a Théleyjlle, Domaine du Grand
Gland, Bois des Corbiéres) au profit de la zone naturelle (N) ou agricole

(A).

Pour recadrer la situation, I'ensemble des 101 lots de copropriétaires on

acheté une propriété en zone yrbainequzone.a urbaniser, ce qui |
constitue pour I'ensemble des copropriétaires la réalisation du projet d'une
vie.

La valeur marchande d'une zone urbaine est supérieur a celle d’'une zone
naturelle. Puisque la zone naturelle n'a pas pour vocation a étre urbaniser

Extrait d'information concernant la constructibilité en zone Agricoles-
naturelles-et-forestiére :

Références. hitps://iwww.ecologie.gouv.fr/constructibilite-en-zones-
agricoles-naturelles-et-forestieres : « La loi pour Faccés au logement et un
urbanisme rénové (Alur) modifie I'article L. 123-1-5 du code de 'urbanisme
pour y insérer de nouvelles dispositions relatives a la constructibilité en
zones agricoles, naturelles et forestieres. Dans les zones agricoles (zones
A) et naturelles (zones N) des plans locaux d’urbanisme ne peuvent étre
autorisées que les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
qu'elle soit agricole ou forestiére. »

Il est stipulé directement dans le projet de PADD du PLU, qu'il s'agit
d'un déclassement.

La mairie s'engage-t-elle a indemniser l'intégralité des
propriétaires concernés (38ha) qui ont tous acheté leur propriété, projet
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d'une vie, dans une zone urbaine sur la base de la différence de prix entre
une zone naturelle et une zone urbaine ?

«4.2 Liste des emplacements réservés Entre les parcelles
cadastrées n°1246 et n°1247, la mairie se réserve une surface de
48m? pour créer un 3ccés « pédestre » (a confirmer) ouvrant sur un

champ.

Cette décision semble surprenante car aucun avis/vote

n'a été demandé au SDC et d'une maniére générale aux
copropriétaires du domaine. La sécurité et la tranquillité du domaine
s’en trouverons compromise. Nos enfants doivent étre protégeés.

Nous ne souhaitons pas servir de lieux de promenade, ou d’attraction pour
le reste du village, nous désirons conserver la jouissance paisible de notre
lieu de résidence.

Créer un deuxiéme acceés, favorisera les-visites inopinés, les repérages
divers de délinquances, en toute tranquillité puisque a I'abri des regards,
offrira aux voleurs la possibilité de s'échapper. Jusqu’a présent la
configuration du domaine, nous a préservé de beaucoup de forme de
délinquance Méme si dans un passé ressent, nous avons pourtant été
confronté a des dealers et des coosomﬁ,lmsde drogues (présences de
seringues usagés dans les terrains communs). La curculahon

bucolique prometteuse d'une voixdouces peu s'avérer trés vite devenir un
probléme majeur de sécurité, qui alors portera la responsabilité des
exactions commises ?

D'autre part, dans I'hypothése de I'acceptation du PLU, nous avons noté
quelques incohérences et bévues .

Ainsi :

Dans 4.1 Reglement :

page 98 :
D. L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales Se référer aux dispositions communes : EMPRISE
AU SOL

Dispositions particuliéres Pour les annexes et les extensions nouvelles
relevant de la sous-destination : Logement, 'emprise au sol maximale et
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cumulée des constructions est fixée a 40m?*. Cette emprise cumulée peut
concerner un ou plusieurs projets, mais n’est applicable qu'une seule fois a
compter de Papprobation du présent PLU ou a chacune de sestévisions.
générale. Zone N Révision PLU de Bouglainval.

Indépendamment des régles relatives aux annexes et extensions nouvelles,
les piscines des constructions principales a destination de Logement sont
autorisées, sous réserve de ne pas dépasser une emprise en eau de 60m?>.

Des extensions et annexes nouvelles de 40m? sont authesisés, les piscines
des constructions principales a destination de Logement sont autorisées,
sous réserve de ne pas dépasser une emprise en eau de 60m?.

Si I'objectif d’'une zone N est de sauvegardé et préserver la bio-diversité, et
la nature d'une maniére générale, il apparait curieux das.equemeuts.
a.usss.pe.u.uatutel que des piscine soit autorisés, et ceux de maniére plus
importantes qu'une extension d'habitation. (60m? contre 40m?) ???

De plus ;
page 99 :
E. LAHAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales Se reférer aux dispositions communes

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Quand on clic sur le lien HAUTEUR des CONSTRUCTIONS, ce liens nous
renvoi a la page 41 du dossier 4.1 Réglement.

Nous y trouvons la référence suivante :

2.6 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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De maniére générale, les constructions doivent respecter le gabarit géneéral
de la rue de facon a créer une suite homogéne de constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant
travaux. La hauteur des constructions est mesurée a I'égout du toit

Le niveau fini du rez-de-chaussée ne doit pas étre réalisé a plus de 0,6
meétre au-dessus du niveau du terrain naturel avant travaux

Les ouvrages techniques de faible emprnse tels que les locaux techniques
d'ascenseurs et les cheminées, et les ouvrages techniques concourant a la
production d’énergies renouvelables ne sont pas pris en compte dans le
calcul de la hauteur maximale autorisée

Aucune hauteur n’est mentionné dans l'article 2.6 Hauteur des
constructions.

Ce qui constitue une erreur importante car tout le reglement fait
références a cet article 2.6. p 41 du document 4.1 réglement.

Dans 4.3 Liste et fiches des éléments batis et paysagers identifiés
au titre des articles L151.19 et L151.23 du Code de |'Urbanisme :

Dans I'hypothése d’'un déclassement en zone N, Quels sont les moyens
mis a disposition, par la mairie ou par la comgeen), dans le cadre de
I'application de l'article 151.23 du code de 'urbanisme ? C'est a direquels,
sont les moyens mis a disposition pour assurer les continuités écologiques
(financiers et humains) et la conservation des éléments paysagés (cf 5.3
plan de zonage : les hameaux 1/2 000 ) ;

Comment cela se formalise la mise en place de la continuité écologique ?

et qu'est-ce que cela engendre, quels sont les conséquences liés a l'activité
humaine pour la population habitant ces zones de continuités écologiques ?

Page 42 on lit :

3.3. LE DOMAINE DU GRAND GLAND
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Prescriptions : Préservation et valorisation des arbres existants. La
suppression partielle des elements boises (expos
sanitaire...) doit étre compenseée par des plantations de qualite

uivalentes

] nsque. elat

nau

Des plantations de qualités équivalentes, I'ensemble des qualificatifs de
qualités et équivalentes ne sont pas définit. Comment sont définis ces
qualificatifs (espéces ou variétés de qualités et équivalentes) du point de
vue de la législation ?

Quels sont les outils administratifs et institutionnels a la disposition dont M

le Maire dispose pour faire respecter cet nouvelle réglementation associé
au zones N : « La suppression partielle des éléments boisés (exposition au
risque, état sanitaire...) doit étre compensée par des plantations de qualités
équivalentes. »

Concernant le projet d’extension ybainedu village.

Au sein de la zone urbaine. 3 hectares d'espaces agricoles sont ainsi
dédiés a I'extension urbaine du village. Et 38 hectares de

terrains jusqu'alors ipsgritsen zone urbaine (Thélexille, Domaine du Grand
Gland, Bois des Corbiéres) ou en zone a urbaniser (dans le centre village,
a Théleyille, Domaine du Grand Gland, Bois des Corbiéres) au profit de la
zone naturelle (N) ou agricole (A).

Non sans audace, il s'agit d'une injustice flagrante, 38 hectares de terrains
en zone urbaine justifie la transformation de 3 hectares de terre agricole.

Ceci allant a I'encontre de_la politique national actuel.

Donc pour le « bien commun », 'ensemble des propriétaires des 38
hectares concernés par le déclassement de zone urbaine en zone N,
favorisera un seul propriétaire qui verra ces terres agricoles transformés en
terrain a batir, engendrant au passage une plus valu inespéré et quasi
miraculeuse et surtout trés gyblée.

Dans ce projet de nouveau lotissement, sur 3ha, n’a pas était pris en
compte le fait que les logements neufs proposés seront congus au norme
RT2020, proposé au prix du marché.
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Cet afflue de nouvelle habitation aux normes ne manquera pas d'impacter
le reste de la communauté de Bouglainval, ce qui crée encore une fois une.

ciisatian MElaxal

La venue de 30 familles supplémentaires auront quel impact sur les
dépenses résiduels du fonctionnement de la mairie ? Le personnel deja en
place sera-t-il suffisant ? Combien colteront les-dépenses inhérente a cet
nouvelle infrastructure, dépense de traitement des eaux, dépenses de
voieries, et entretient de celle-ci, dépenses de la mise en place de
I'aductign.d’eau, la fourniture d'eau sera t-elle suffisante pour accueillir 30
familles supplémentaires, concidérent les évolutions climatique plus
qu'incertaine ? Est-ce que la gestion de la mobilité, de 30-familles.
supplémentaire a été considéré ? Qu'gyiendra-t-il du caractére champgfre,

du village ? Est-ce que les habitants ont était consulté sur un tel projet ?

En vous remerciant par avance, de toute I'attention que vous avez bien voulu
porté au contenu de ce message,

Cordialement,

Xavier MARTIN.
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MAIRIE DE BOUGLAINVAL ® - 02.37.22.88.08
- 28130 BOUGLAINVAL
g accucil@mairic-bouglainval.fr
www.mairic-bouglairval.fr
DEPARTEMENT
D'EURE ET LOIR
ARRONDISSEMENT
BE CHARTRES Bouglainval, |2 16 fevrier 2024
CANTON DE
D'EPERNON

M. CHAGOT

Objet : Fnquéte publique révision du PLU de Bouglainval - Réponses aux obzenations
des habitants

Monsieur ke Commissaire enquéeteur,

Jevous prie de bien vouloir trouver ci-joint les réponses aux différentes interrogations des
habitants suite 3 I'enquéte publique,

Je reste 3 votre disposition pour tout renseignement complémentaire,

Recever, Monsieur le commissaire enquéeteur, mes plus cordiales salutations.

| & Maire,

Philippe BAETEMAN
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HMairie de Bouglainval Page : 2/10
Obs. N*1-1 Monsieur Alzin FAMRASMANE - 4, rue des vignes - Bouglainval-

Demande § ce que s accés des voitures de I3 future QAP dela rue de la
_ Ribotiére ne puissent pas se faire par la rue des vignes.

Réponse Maire L'CAP Zane 1AU (doc 4b page &) Rue de ka Ribatiére précie uny aceds
Nrnjcage pour les voillures au niveay du carrefour frue de fa Ribotiere £ rue
de Valpingon). i naxisters qu'une liaison douce en direction du villags
poOur pesmiellre sux piétons, veios, poussettes de rejoindre e centre
(Ecole, malirie) 3 partir du sud Bst de fa zone. Des aménagements seront.
réalisés pour ne pas permettre fe passage de vébicules motorisds sur
cetle lizison,

Obs. N*1-2 Demande 3 ce quill n'y alt pas pessibilits de stationnement rue des vignes
- Réponse Maire L'aménagement ne sers pas directement scceszible
et la rue des Vigrnes, I n'y a donc pas de raison que fes fulurs résidants
de la zone 3 urbaniser viennent stationner dans la rue des Vignes, | est
prévu des emplacements de stationnemseant
= sar fes parcelies des habitants de la rone & amenager couvette par FOAP
{2 places ebligatoires sur chaque parcelle}
- sur les futurs espaces publics de ce secteur & ameénager [places visiteurs)

Obs. N*1-3 Demande qui n'y ait pas de nouvelfes constractions en imite de proprieté
TS ad contraire avec un recul suffisant par rappott aux cohstractions
existantes de fa rue des tirailleurs

Réponse Maire |esriverains seront invités § donner leur avis sur le permis dameénagar du
lotisseur lors de laménagement de ia zone A ce titre i pourrs ére
demande au lotisseur de mettre en ceuvre dang sonh Futorisation
durbaniame (permis daménager) des polygonss dimplantations des
constructions pour éviter toute forme de covisibilité entre les futures
constructions et les habitations existantes,

Obs. N*1-4 Demande que la hauledr des constructions ne génére pas de géne vis-4-
vis ddes habitations existantes

Réponse Maire Les riverains seront invités 3 donner leur svis sur ke permis d'aménager
du fotisseur lors de faménagement de 1a zone. A ce Litre il pourra étre
demandé au lotisseur de mettre en oeuvie dans son autorisation
d'urbanime (permis daménager] des polygones dimplantations des
constructions pour éviter toute forme de covisibilité entre les futures
constructions et les habitations existantes,

Obs. N*1-5 Rappelle aqu'un accés & P'OAP par [a rue des vignes pourrall inciter les
aulamobiles d emprunter prictitairement de pelites routes pour rejcindre
la [226-1 et étre a lorigine d'un flux de véhicules trop important pour ce
type de voies.

Reéponse Maire 1'CAP précize un accés unigus pour les voitures au niveaw du carrefour
{rue de ks Ribotiére [ rue de Valpingon). I rlexisters qu'une lislson douce
en direction da village pour permetlre aux pietons, veélos, poussette de
rejoindee fe centre & partir du sud Est de la zone. PDes aménagements
seront réalisés pour ne pas permettre (@ passage de véhicule motorizeé sur
cetle liaison,

Obs. N*1-6 Demande d'amenagemeant paysager rue des tirailleurs

Réponse Maire L'OAP prévoit deja la plantation dinterfaces végétaliszés en limite de
Iopération et les riverains seront invités & donner leur avis sur le permis
d'amenager du lotisseur lors de faménagerment de i3 zone,
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Obs. N*2 Madame LANGLOIS née PINSON - 28, Grande rue - 28130 Sculaires-

Demande si les parcellas 807 et 804, dont elle est proprigtaite, seront
constructibles dans le projet de révision du FLUL

Réponse Maire Dansla version actuelle du PLU, la parcelle 8072 est en rone Usa el B
parcelie 8032 en zone 1AUA.
Au regard des dispositions du Schema de Cohérence Tarritordai de
Chartres Métropobs, les hameaus, comme Théléville, ne peuvent plus
prétendre 4 s'etendre par le blais dextensions urbaines {zone 1AUA]. Par
ailteusrs, choix a été falt, d'orienter le développement de ia comimurns sar
levillage. IDe fait le hamseau de Théleville est doréravant inscrit en zone
agricale (A} et par 3 méme L3 parceile 5073, ce qui laisse 3 possibilité au
logements existant de réaliser uniquement certaines constructions
{annexes, extensions) suivants certaines modalités, dans le respect de
Farticle RIL1-23 du Code de Nurbanizme |« Peuvent élre sutorisses, en
rore A Les constructions, instaliations, extensions ou anhexes auy
batiments d'habitation, changements de destination et amsnagements
prévus par les articles L 151-15 1. 15332 et L. 15115, dans es conditions
fixees par ceux-ch »

Obs. N*3 Monsieur Jean-Luc PARIENTE - 62, Boulevard Voltaire - /01 Paris
Dremande des informations sur la parcelte cadasteée section A numeéro
829,

H sovshiaite savolr

La surfacs précise de fa zone constructible;

L& contexte juridique afférent a ta création d'un passage sur celts
parcelle ainst que les obligations mutueiles des propeiataires de la rane A
et de fa zone B,

Réponse Maire Sur la parcelie ABZD, environ 1450 my? ont éte intégres dans la zone Ua e

nombre de logements pouvant &tre Constiuits sera au mupdmum de 2 el
lensermble des constructions (habitation, annexes) dewra Stre implante
dans = polygone dimplantation, dune surface demprise au sol de 240m*
Bisn que femprise au sol maximale dans a zone Ua soit églementés 3
L0 cle Murite foncidre, OAR seveut plus restrictive notamament au regard
de lx situation en entrée de vilage des terrains visés par FOAP.  est
attendy une cetaine compadcité, en cas de construstions sur cetle unite
fonciére.
Concernant Faccessibilité au secteyr B, nous entendons fa remaraue de M,
Parisrte, nous atlons done stendre Pintsgratité de sa parceile en Ua, sans
changer toutsfois fa surface du polygone dimplantation d'une surface de
240 ¥ el mettre b vole d'accés § fa parcells B, le long de =a parceile en
Vincleant dans 1a rone U,

Obs. N*4-1 Monsieur Joél SANNIER - Bols Corbiére - 28130 Bouglainval-
Conteste, pour Be parcetles T et U112, dont il est propriétaite, le passage
de rone 2AL en zone N,

Réponse Maire les parcelies étaient identifides en zone 2AU dans le précedent PLU de
2007,
« Cette rone non équipeés, est destinde & Furbanisation fulure apres
urbanisotion de la rone JAU, Bfle comprend le secteur 2AU des Voux el te
secleur AAULE it Bois Corbiére,
Conditions d'ouverture des zZones 2AU
La réalisotion doperations de cormstruction y est subordonnée G
modification du P.LU sur proposition domeénagement densemble des
rones comnpatible avec e Projet dAmenagement gt de Développement
Durable {objectif de développement démographigue et de construction}
el intégrant les prescriptions perticuliéres, »
Las zone 18U prévues dans le PLU de 2007 {Les Vaux, Théléville et place
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d'Asbout] sont pas loutes &t réalisdes, ta zone 2AL n'a donc pas été
ouverle &l a perdu son « statut = 9 ang aprés le PLU de 2007, De fait, ces
terraing ont perdu Bur possibifité de constructions depuis 2016, Le SCO1T
actuel ne permet pas B amenagements en dehors des bourg centres.
Obs. N°4-2 Demande une modification de la sone constructible, aux abords de fa

Réponse Maire

cartriction principale, qui est definie dans = projet de PLU car efle exerce
une smiprise sur des dquipements enfouls (citerne 3 floul, puisard et bac
des ezux usdes et cilerne de récupération des eaux de pluies). H souhaite
qu'elle soit décalés en direction de FEst

Sa demande va &lre prise en considaration

H est fait état d'sléments techniques existants (cuve récuperation £EP, cuve
Fioul, batiment chauferis, losse septiquel qui ae sont pas incompatibles
avec e claszement en rone naturelie (N) puisque subvant Particle RIS1ZS
de ce méme code | « Peuvent &tre autorisées en mne N :

77 bes constructions, instaliations, extensions ou annexes aux
bdtiments d'babitation, changements de destination et amenagements
prévus par fes articles 11851, 118812 et L. 181413, dans lex conditions fixees
{331 CRUA-Cl, #

Cependant ii est peut étre entrevu le déclassement des abords de
construction existante {chalet) assujelties a lidentification au titre de
Fanticle LISL22 du code de 'urbanisme

Obs. N®*4-3

Réponse Maire

Demande que e local qui est identifid, dans Facte de vente date du 30 juin
1987, cormime élant un garage imais qui depuis cette date a 88 amenage
et chambre deuble avec bureay, aliimenté en sau 8t en Blectricité et
equips d'un chauffage, pubsse éure classe en habitation

Mows invitons M. Sannier 4 régularizer sa situation en fakant une demande
de changemesnt de destination du garage {dans le cadre d'urn permis de
constrire) | a validation de ce document durbanisme sers enregistrés ju
cadastre qui changera Faffectation du gartage. Cependant, la chambre.
méme amenages, sera considérd comme une annexs d'habitation {8l pas
une habitation strizto sensu).

Obs. N*5

Réponse Maire

Chartres  Metropole -Place  des  Hatles - 28000  Chartres-
Dans te cadre de du projet de mise en valear, de a3 protection et de
Vaccessibilite des vestiges du canal Louis XIV quoi s'inscrit dans fe schema
directeur du plan vert pour Ja protection des trames verles 2t bleuss aingi
que dans les intentions daménagement de Haisons douces de la
Communautd dagglomeération, Chartres Métropole demande que les
parcelles cadastrales QC21, QC2Z & OC23 fassent fobjel dun
emplacement rézervé dans Pintention de créer une figizon douce a la
découverte de Faqueduc el de prézerver ia trame verte el bleue, Cela
permetira également de rendre visible te Trou Dolent et de e preserver

L es parcelles concerndes seront Fjoutées sux smplacements réservées,

Obs. N°6-)

Réponse Maire

Mme Arlette CHAPOION - 12, rue des tirailteurs - 28130 Bouglainval
Demande quse la vue sur & chiteau et Pensolellisment de sa propriets
soient présenssgs 81 que cela soit pris en compte dans le projel dOAP defa

rue de la Ribotiére
a5 riveraing seront invités 4 donner Ieur avis sur le permis damenager du

lotisseur lors de Fameénagsment de [a zone,

Obs. N°6-2

Attire Fattention sur le fait que son terrain est boise d'arbres plus que
cinguantenaires el qu'it ne devra pas devenir un terrain de jeu pour les
futurs résidents notamment au regard des risques d'accident dus 3 des
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Réponse Maire

chutes de branches mortes ou 3 la présence de chenilles
processionnaires. Mme CHAPOTON precise que la responsabilité de la
séparation efficace de la future bordure « incombera au promoteur »,
L'OAP prévoit deja la plantation dinterfaces végetalises en limite de
lopération =t les riverains seront invités 3 donner leur avis sur le permis
d'ameénager du lotisseur lors de l'aménagement de 13 zone. [2& surcroit,
aucun acces depuis les lots 3 batir de la rone 1AU ne sont possibles vers e
terrain de Mme CHARPOTON,

Obs. N°6-3

Réponse Maire

Demande, si du fait des travaux de terrassement qui seront realises dans
le cadre de la réalisation de I'OAP de la rue de |z Ribotiere et si des
désordres apparaissent dans les constructions voisines existantes, si des
dispositions prealables seront prises et qu'elle assurance indemnisera les
victimes,

Si des desordres, consscutifs 3 la realisation des travaux de terrassement,
sont constatés, c'est 'assurance des maitrises d'osuvres qui couvrira,

Obs. N°6-4

Réponse Maire

Demande si les haies arborées assureront une protection contre les
NUISANCEes SONOTes,

L'OAP prévoit déja la plantation diinterfaces végétalises en limite de
l'opération et les riverains pourront interpeller l& promoteur sur cette
question lors de I'élaboration du permis d'ameénager. Pour information,
Iarchitecte des batiments de France donnera également un avis sur le
projet d'ameénaqgement.

Obs. N*7-1

Réponse Maire

Monsieur et Madame DESGREES - 6, rue des vignes - 28130 Bouglainval
Demandent s'ils peuvent implanter un « carport » sur leur parcelle et
quelles sont les reqles d'urbanisme applicables,

LE PLU autorise Ia construction des carports. Le réglement du PLU ne
leur impose des caractéristiques specifiques, mais l'emprise alloues au
futur carport rentre dans la regle d'emprise maximale autorisee dans la
zone, [2e plus en fonction de cette meéme emprise au sol, 'autorization
d'urbanisme différe (< a 5m? : pas d'autorisation requise, entre & et 20m?
déclaration prealable, au-deld de 20m? permis de construire),

Enfin, étant donné que la maison est dans le périmétre delimite des
abords (PDA) du chateau, 'avis de 'Architecte des Batiments de France
devra étre sollicité et suivi

Obs. N*7-2

Réponse Maire

Approuvent le classement en zone N des parcelles cadastrales /0 118 et
7019,

Ces parcelles ont été déclassées au profit de la zone agricole (A)
conformement a l'avis formulé par les Personnes Publiques Associees,

Obs. N*7-3

Réponse Maire

Indiquent qu'ils considerent que la création de I'OAP de la rue de la
Ribotiere deqradera la perspective paysagere et 'entrée du bourg.

L'OAP prévoit déja un velet « aménagement » et plantation d'interfaces
vegetalisés en limite de l'opération et les riverains seront invités a donner
leur avis sur le permis d'amenager du lotisseur lors de lfamenagement de
la zone.

Obs. N*7-4

Réponse Maire

Expriment leur réserve en raison des nuisances environnementales 3
l'encontre de la faune sauvage et de |a flore, qui seront induites par la
réalisation de I'OAP de |a rue de la Ribotiére

La Mairie a saisi la Mission régionale d'autorité environnementale (MRAg)
du Centre Val de Loire dans le cadre de la procédure d'examen au cas par
cas de la nécessité d'une évaluation environnementale sur la révision du
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PLU, La MRA en date du 16122022 {déckion n” 2022-3881) a confirme que
la révisicn du PLU ne nécessitall pas dévaluation environnementale.

e pius, dans e cadre du dépot du permis damenager par be lotiszeur, un
nouvelle demands d'examen au ¢as par cas au titre du projet, sera réalizés
auprés de Taytorité ervironnementals [DREAL MRAS) pour savedr si ce
méme proiet est soumis 3 éude dimpacts.

Obs. N*7-5

Réponse Maire

Considérent que i creation de VOAP de Iz ros de s Ribotiére générera un
accroizsement du fux de vehicules dans leur rue malgré un revétement
w (Uit sorffre dejcr =

L'OAP prévoit un ameénagement secdtilaite au niveau du carrefour en
entréafzotie. Les nouveaux flux de voitures devraient se répartir entre les
rues de fa Ribotiére et Valpingon {toutes deux routes dépanementales),

Obs. N*7-6

Réponse Maire

Demandent que scit prisen compte 85 rizques de conflits potentiels de
voizsinage qui pourraient apparaitre en raison de fimplantation des
COrstructions {e vissd-vis de fenétres, piscines =} dars FOAR de s nge de ia
Ribastiére,

Les pveraing serom invités § donner ey avis sur e permis daménager
o lotisseur lors de fTaménagement déa la zone.

A ce tites i pourie dure demand é au lotisseur de meltre an ozgvre dans
son autorsation durbanisme (permis daménages) des polygones
dimplantations des constructions pour eviter touls forme de covisibilite
ertre les futures constructions et les habitaticns existantes,

Obs. N*@-1

Réponse Maire

Monsteur Xavier MARTIN - Domaine du Grand Gland - 28130 Bouglainvai-
Monsisur Xavier MARTIN indigue quiil représente < un enzemble de
copropristaires » el qu't « parfe en tant qulancien présidernt du SEXC,
président jusqud Mal 2025 pdt cing ans el toujours membre du buresu ».
Le coutrier porie ursguement 53 signature,
Indique en préambule que les copropriétaires du Domaine du Grand
Giand ot pas &1é associé § Fslaboration du PLU et que des décisions
2ont « prises unitatéralement & Pendroit de cetle copropriste «

Le Maire & rencontré les membres du bureau diu syndic, élus par
Fassermnblée générale du 130802023, le 1802 4 occasion d'une de leur
reunian. ils ont confirmé que M. Martin n'a pas ét8 mandate par je bureau
et quil parle en son nom propre. M. Marting, lei-méme, 3 confirmé
sexprimer pour lui-méms,

Concernant Pelaboration du PLU, de facon specifique, le Maire a informs
las habitants du domaine lors d'assembiéas génerales annueties du niveau
d'avancement de & révision du PLLL Les habitants du domaine sont
sensibles 3 un blen danzs un espace forestier.

Obs. N*g-2

Réponse Maire

Ja. Projet  dAménagement &t de  Déwwlopperment Durables
Indigue que les questions de securite re somt pas du ressort du PARD, &t
qQu'it ne comprend pas poutguot eifes somnt abiordsas dans ok document et
rictamiment Faccés au domaine.

H rappelle qufil ne sagit ni d'un village, ni d'un bhameay mais dune
proptiele ptivee. i precize ques « _au couws des plus de 60 ans d'existence
du domaine, it 'y a eu que de rare accidents. Bt aucun durant les 10
derniétes années, «

Pour rappel, & PADD sinscrit dans fe respect de Particls L0112 du code de
Furbanisme qui précize que «laction des collectivités publiques en
matiére d'urbanizme vice 3 atteindre les objectifs subvants ; (.}
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4% La secutite et By salubrité publiques | ()

Les statistiques annoncées sur Paccidentologie devant le domaine ne sont
que trés approximatives, En effet, si on ne déplore pas de morts récents (3
noter gqu'il v & eu un accident monted dans les années 30 au niveau du
vitage jJuste avant d'arriver au domaine], it es1 quand méme régulisr que
chaque annés, des voiltures [roulant trop vite] finissent dans les champs
ou dans ia cléture et poteau EDF juste avant le domaine, [Des mesures de
vitesse ont eté realisess o 2023 par e départemient qui a constaté un flux
quotidien superieur § 2000 vehicules et que 3 grande majorité dtait en
dépassement de la vitesse maximale. Le bureau du syndic du 15707 a bien
corfirmé Fimponance de [a sdcurisation de lentrée du domaine et
souhaite 8tre associé & la reflexion.

Obs. N*8-3

Réponse Maire

da Projer  dAmenagement et de  [Déyeloppemment Duarables
Demande si I colleciivite est préte 3 indemniser Pintégralité des
propriétaires dont les parcelles ont #1é dédassees de zone urbaine ou &
urbaniser en rone naturelle sur ia base de la différence de priv entre une
zone natareile 8t une zone urbaines, '

S est averé quiun terrain « nu e en zone urbaine 3 un prix nettement
supreriedr & un terrain < nu = Bn zone naturelle, oo nlest pas e Cas pour un
terrain deid construit Bn effer, centains acheteurs seront intéresses pout
faire Vacquisition d'une maison dans un grand espace boisé protége
{chose aquis ne pourront plus trouver dans les nowuvelles zones
AMSAGRes],

Obs. N*8-4

Réponse Maire

&4 Liste des emplacements FRSRIVES
Indique étre opposé 3 fa creation de Femplacement réserve de 48 m situe
entre les parcelies cadastrées n*1246 et n”1247 du Domaine du Grand
Ghand,

Uin certain nombre d'habitants du domaine avail demande & la commune
de prevair une liaisorn Cyelable pour permetize aux enfants de descendre
el sécutité viers ke boung, Flant donee s dangerosité de Faccés par fa
départementale, § etail prévy une sortie 3u nord du domaine {obist de
femplacement résenvé) afin de rejoindre les chemins communaux. Pour
inforrnation, le précédent PLU avalt déja prévu les espaces réserves sut les
champs plus au nord mais pas ta sorte stiicto sensy du domaine, La Mairie
prendra attache auprés du bureay du S0DC dans le cas de ia vente d'une
des parcelies avant dexercer éventusliement son droit de préemption afin
d'évaluer la faisabliiteé dun accés par le bas du domaine, La question des
incivilités eventuelles seront prises en compte, La décizsion se fera dun
commn accord,

Obs. N*8-5

Réponse Maire

4.] Réqiemsnt
S'etonne quen zons N, e réglement de zones prévoill que «.des

equipements aussi peu naturels que des piscines.. = alent une emprise
d'eau (E0n) supérieute 3 une extension d'habitation (#0m7}

Les personnes publiques associées {dont fa cornmission de préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers CHPENAFL ont walidé les
dimensions prévues pour les annexss et piscines,

Obs. N*8-6

Réponse Maire

inleme
Congtate que page 99, en cliqguant sur e fien HAUTREUR des

CONSTRUCTIONS, ce lien renvoei 3 1a page 41 et quaucune hauteur n'est
rmentionnde dans Farticle 2.6 Hauteur des constructions

li est pourtant précisé qu'en zons naturells (N} sedles sont autorizsées les
occupations  suivantes:  bocaux  lechnigues et industriels  des
administrations publiques et assimilés 61 annexes &l extensions des
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logements existanis = el que pour ces derméres la hauteuwr de ces
derniéres est renssigneés dans les dispositions particulieres de 3 zone N
{fr pour fes annexes et hauteur de fextension inférieure & t construction
principabed.

Pour tes STECAL [Ns) de Iz rone N, tex mémes régles sappliquent 3 la
différence prés que b hauteur des constructions principales et precisés
e Pour iss constructions nouvelles refevant de 3 sous-destination
Logement, sur les secteurs identifies par une OAP, la haulsur, mesues au
terrain naturel avant travaux est imitée & 6 métres manirmum a fégout de
toit =

Obs. N*8-7

articlas | JG1 &1 L5175 [+ 1) Codle tfe fUrbanizme

Demande, dars e cadre d'un déclassemsnt de zone urbaine en zone
natureile, quels sont les moyens (financiers et humains] miks a disposition,
par fes coliectivités dans le cadre de fapplication de Particle 15122 du cade
de Furbanisme pour assurer les cortinuités scologiques et i congendation
des aléments paysages.

Réponse Maire L= PLU avocation de definir un cadre et des régles 3 respecter. Que ce soit
pour un arbre coupe ou un batiment délruit sans autorisation, le constat
ne pourra étrs fait qu'a postériorn, infraction sera constatée i elle est
avirée, mais c'est e procureur de la république qui déciders de la suite
danines.

Obs. N*8-8 &4 1 icte ot fiches des elerments vl el paysagers identifies au titre des
aniles L1810 et P IR] 228 A Crede dfe Urbanismrees
Dermande, cornment sont définis les qualificalifs {espaces ouw varistés de
quatités et égquivalentes: du point de vue de fa législation dans &3
forrrulation « Préservation st valorisation des arbres existants. La
suppression partielle des éléments boises (exposition ady risque, tat
sanifaire.) doit étre compensée par des plantations de qualites
ecuivalentes » fiqueant page 42,

Réponse Maire : li peut 8lre entrevu fes prescriptions énoncées par M, ks Maire, & savolt ia
rmise en place de compensations en cas dlarrachage d'atbre de hauts tige
was reserve que oo dernisg présents un intérel végetal avére (qualite du
pore et de ka couranne wgetals au regard des enfeux de biodiversite, de
lessenice, du potentiel, de Félar phytosanitaire_ ). fout arbre supprime
doit 8tre compense par fa plantetion darbre dessence squivalents, selon
des modalites lides G fa circonférence du trone calculé a Tmdu sol :

- Circonlérence jusaqu'a 25 cm (digmétre 8 cmj [ arbre nouveau pour |
SUPDITIE

- Cireonférence entre 26 e BOom {dicmétre 90 20 o) 2 arbres nouveaux
prour 1 suppeine

- Circondference entre B! et 120 cm (diametre 21 o 40 cm) @ 5 artves
NOUVECUX pour T suppstime

- Circonference entre 121 et 180 cm (diométre 41 a 80 omn) | 4 arbees
DOUVELX PO T supprime

- Avrdleidr dfune circonférence de 181 cm [diamelre supetiedar G 8D cmj: b
arbres nowvedux pour 1 supprime,

Ce parmgrophe serg precisé foprés échange ave fa comirdssion
d'wrbanisme} dons o pigce 43 Liste et fiches des éléments batis et
perysagers jdentifids au titre des articles LIRLIG et LIS123 du Code de
firbanisime,
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Mairie de Bouglainvai Pege : 9/10
Obs. N°8-8 Extension grbaine

Réponse Maire

Conteste le plan de zonage et ia nowvelbs répartition entre s zones
agriceles et natursiies et fes rones urbaines ou a urbaniser. [ gagit
notamment des 38 hectarss concernes par le déclassement de zone
urbaine eqn zone N

Ce déctassement de (3 rong urbaine au profit de la zone naturete (N} ou
agricole [A} résulte de plusieurs considérations :

1. La nécessité d'orisnter b développement au sein du village en relation
directe avec un niveau déquipements, de dessente e de réssau déja en
ptacs ipolitigues nationale et cormmunautaire]

2. Le non-recours 4 des rones dextension urbaines au droit des hameaux
(Grand Gland, Théléville] comme imaginait fe précédent PLU {politiques
nationale et cormunaulaire)

3. Les possibitités offertes par fa nouvelles codifications (7018} du Code de
Purbanisme aux constructions existantes dorénavant en zones sgrivoles et
naturelies (articies RIBI-23 et RIGL25 du CUL

4, La volonté de prézerver e caractére « boise » du domaine du Grand
Giand et le caractére champétrs de Thékdville

Obs. N*8-9

Réponse Maire

Constate, que les constructions réalizées dans e cadre de OAP de la tue
de ja Ribotiére seront concues selon les normes RT2020 et secont
proposees au prix du marche. De ce falt, it considére que cela créara une
e gituaion déloyale = parl rapport & Fhabitat existant.

Rien rempéche la réalisation de travan disolation swr les maisons
anciennes afin que [e bien en question conserve son attraclivité Des aides
éventuelles (en fonction du type de travaux sl des revenus okl foyer st un
actompagnement individualisg gratuit sont proposes par Chartres Rénov
Habitat.

Obs. N°8-10

Réponse Maire

Seuhaite connaitre, dans le cadre de ks réalization de 'OAR de i3 rus de fa
Ribotiére:

- Pimipact sur les dépenses résiduels du fonctionnement de ta mairle ;

- St be personnel deil en place sera suffisant

- Combien colteront les dépenses inhérentes i cette nouvelle
infrastructure

* Dépenses de traitement des eaux;

* Depenses de voleries, et d'entretien:

= Dépenses pour Pextension du reseau d'eau potable |

- i rézedu o ead potable sera-t-il en capacité d'alimenter 30 pouvelies
habitations;

- Un plan prévisionne! de circulation a-t-jl était congu ?

- t& caraclére champétre du village zera-t-il préserve ?

- Les habitants ont-ils 8te consuités sur le proet de révision du PLU Y
Les extensions ont 48 prévues afin de maintenir les services [ecole,
restauration, etch. Le phasage peéva dans FOAP de 3 rue de la Ribotigre
permellra dabsorber les ux de nouveaux arrvants avec les
infrastructures actuelies. I iy aura donc pas de nouveaux personnels,
Concernant Farménagemient de [z nouvelle zone, lensemble des
dépenses voiries, adduction d'saw, éclairage public, ele) sera pris en
charge pat Faménageur privé et devront respecter fes préconisations de
Chartres Métropobe, La capacité actuelle de la production deau st
suffisante,

Concernant la circulation des véhicules, il est prévu dans FOAP un
aménagemend sécuritaire au niveau du carrefour en entréefsortie. Les
nouveaux fux de voitures devialent se répartir entre les rues de 3
Ribaotiére el Valpincon {toutes deu routes deépartementales).
Concernant enfin fe processus de consuitation des habitants sur le PLU,
deux réunionz publiques ont é1é réalisdes, ainsi gque des insertions dans

Page 67 sur 77




Commune de Bouglainval {(Eure-et-Loir)
Enquéte publique sur le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de fa commune de Bouglainval
E 2300188 /45

Annexe 25-10

HMairie de Bouglainval Page : 10710

le magazine commurial et sous PanneauPocket. De plus, Féquipes
muricipal avalt comimunicue dans sa profession de fol en 2070 2 s
necegsite de réviser le PLUL
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